COMUNE DI LENOLA DELIBERAZIONE N. 7/2023

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

Adunanza ordinaria ed in prima convocazione, in videoconferenza, con modalita mista, ai sensi del
“Regolamento per la disciplina delle riprese audiovisive e videoconferenza delle sedute del
Consiglio Comunale”, approvato con deliberazione di C.C. n. 13 del 20 aprile 2021.

Seduta pubblica

OGGETTO: PERIMETRAZIONE DELLE AREE NELLE QUALI SONO INDIVIDUATI GLI AMBITI
TERRITORIALI URBANI IN CUI SONO AMMESSI INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE
EDILIZIA ED URBANISTICA O INTERVENTI DI DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE, Al SENSI
DELL'ART. 3 DELLA LEGGE REGIONALE 18 LUGLIO 2017 N.7 AVENTE PER
OGGETTO"DISPOSIZIONI PER LA RIGENERAZIONE URBANA E PER IL RECUPERO EDILIZIO".
ADOZIONE DELIBERAZIONE

’anno duemilaventitre addi ventitre del mese di Febbraio alle ore 18,00 nella sede comunale,
previa I'osservanza di tutte le formalitd prescritte vennero convocati a seduta i Consiglieri
comunali.

All’appello risultano

SINDACDO PRE | ASS
MAGNAFICO FERNANDO ST
CONSIGLTIERTI PRE [ASS|ICONSIGLIZERTI PRE |ASS
1. GUGLIETTA ALESSIO ST 7. MARROCCO SANDRO 85I
2. VERARDI FRANCESCO ST 8. NICELLI ROBERTO 5 SI
3. TRANI BRUNO ST 9, ANTOGIOVANNT ANDREA &
4, MARROCCO MARTA ST 10. GUGLIETTA PASQUALINO SHll
5. SIMONE MAURO S 11. IZZI PAOLA ST
6. GUGLIETTA ANGELO ST 12. PIETROSANTO CARLC SI1
Tot. 12 il

Partecipa il Segretario Comunale Dott.ssa Massimina De Filippis;




Assume la Presidenza il Consigliere Angelo Guglietia nella sua qualitd di Presidente del Consiglio che
dichiara aperta la seduta per la trattazione dell’ oggetto sopra indicato al posto n. 07 dell’ordine del giorno;

Sono nominati scrutatori i Consiglieri: 1.Marta Marrocco 2.Verardi Francesco S.Gllgliétfa Pasqualiﬁé;

Sono prééénti gli Assessori esterni: Severino Marrocco, Giulio Pannozzo, Emilia Marrocco;
Iilustra 'argomento il Consigliere Angelo Guglietta;

Uditi gli interventi. che registrati su audio cassette e trascritti a mezzo del servizio di stenotipia, sono
conservati agli attl del Comune e ancorche non allegati materialmente al presente atto ne cosntuiscono parte
integrante. :

. H. CONSIGLIO COMUNALE ..
VISTT:

o iD.Lgs. 18.08.2000, n. 267ed in patticolare l'art. 42 ‘compelenze dei consigli”;

o lalegge 17.08.1942, n. 1150 - Legge Urbanistica;

« Ja Legge Regionale Lazio 2.07.1987, n. 36 - Norme in materia di attivita urbanistico -
edilizia e snellimento delle procedure;

o la Legge Regionale Lazio 26.06.1997, n. 22 e s.m.i. - Norme in maleria di programmi
integrati di intervento per la riqualificazione urbanistica, edilizia ed ambientale del territorio
della Regione;

+ Ja Legge Regionale Lazio 22.12.1999, n. 38 e s.m.i. - Norme suf governo de! territorio;

« I DP.R 06062001, n. 380 -Testo unico delle disposizioni feglslatlve e regolamentan in
materia edilizia;

« il PTPR - Piano Terriforiale Paesagqistico Reg.ronafe approvato con deliberazione di
Consiglio regionale n. & del 21 aprife 2021 e pubblicato sul Bollettino ufficiale delfa Regione
Lazio n. 56 del 10/06/2021, Supplemento n. 2;

+ [o Statuto comunale;
PARTE PRIMA

{le premesse) :: : :
VISTO che il Comune di Lenola ¢ dotato di Piano Regolatore Generale approvato con deliberazione della
Giunta Régionale n. 874924/10/1995; : : :
VISTA la Legge Regionale del Lazm 18/07/2017 n. 7 avente ad oggetto "Dlsp051210n1 per la rigenerazione
urbana & per il recupero edilizio™;
VISTA la Deliberazione 19 dicembre 2017 I 867 avente ad oggeft‘to Approvazxone circolare esplicativa:
"Indirizzi ¢ dlrettlve per l'apphcazlone delle “Disposizioni per la rzgenerazrone whana ed il recupero
edilizio™ di cii alla legge regzonale 18 luglio 2017, n. 7" :
VISTA la Determinazione 20 dicembre 2019, n. G18248 avente ad oggetto Approvazmné "Linee Guida per
la redazione delle dehberazwm é per le elaborazioni cartografiche ai ﬁm delfapplicazione della legge
regionaie 18 luglio 2017, 1. 7.2 “Disposizioni per la rigenerazione urbava e per il recupero edilizio”.
VISTA la deliberazione di COHSIghO Comunale n. 17 del 02/07/2019 avente ad oggetto’”Disposizioni per la
rigeneraziohe urbana ed il recup'ero edilizio”, Aspetti generali ed attuazione dell’art.3 “Ambiti Territoriali di
Riqualificazioric é Recupero Ambientale LR
VISTA la nota delia Reglone Lazm acqu1s1ta al pratocollo dell’Ente fr 2779 de‘l 26. 03 2021
VISTA la: determinazione di sérvizio n. 328 del 06.12.2022 con la quale & stato dato incarico allarch.
Matteo Capuani per la predisposizione degli atti relativi all’art, 3 della L.R. 7/2017;
VISTO la documentazione trasmessa dal tecnico incaricato arch, Matteo Capuani ed acquisita al protocollo
dell’Ente n. 1435 del 13.02. 2023
VISTO il verbale . 19 tedatto dalla Commissione Urbanistica tenutasi in data 15.02. 2023;
RILEVATO che _Ia suddetta Legge Regionale ha introdotto disposizieni per la rigenerazione urbana e per il
recupero edilizio, disciplinando diverse tipologie di intervento sui territori;
CONSIDERA'TO'-'_Che' le predette disposizioni richiedono che i Comuni provvedano, a loro volta. e con
l'assunzione di 'ﬁropri' ;')ro'vvedi'menti alla corretta applicazione della legge medesima e alla specifica

disciplina delle’ dlverse tipologle di intervento, individuando gli ambiti di applicazione e le modalita di T

intervento;




PREMESSO CHE la Rigenerazione urbana si pone come un tassello importante in un processo Socio-
Politico di trasformazione e rivitalizzazione del territorio e della sua economia. o -

CHE rigenerare gli ambiti urbani ¢ sinonimo di contrasto al disordine urbanistico ed edilizio del territotio e
configura una nuova politica di riqualiﬁ'cazione volta a rilanciare rinnovate identita urbane e territoriali:

CHE nelle politiche d1 ugenezazmne uzbana & necessario’ mettere in atto politiche ad elevato mix,
rilocalizzando funzioni, m;ghorando infrastrutture, le dotazioni'a verde delIa cittd &’ dei terrator; gh spazi
comuni e dedicati allé persone, l’acce331b111ta e conness;one ‘alle reti; - : B A

CHE si tratta di politiche pensato per le persone ‘per una fruizione mlghore del tempo 11bero ma aIlo stesso
tempo per rendere pilt funzionale & pill sostemblle la cittd ed il territorio “del lavoro ¢ dei servizi”. Si dovra
affrontare il fema- del patr;momo edlhzm esisterite, “da nconvei tire, llconnettere 0 da 11qua11ficare L’intero
territorio pud essere ripensato alla luce della dmalmche e delle esigenze di'una societd sempre pil ‘dinamica e
fluida e che si sono mcredlbllmente evolute Sorlo cambiatz gli’ standard abitativi e gh spazi domest1c1 si
sono specializzate le necessita ed i 1 serwm per 1 gtovam gh studentl le copple gh an21am le donne madri, le
aziende edllavoratorl di ogm tlpo : - - R

_“ﬁ;-PARTE SECONDA i

o R (le prevzszom della norma) SRR
CONSIDERATO GHE per quanto sopra TAmministrazione Comunale si: preflgge un msghoramento
della qualita’ del Iuogh| dell abltare e deu cittadini: assncurando il mlglloramento della smurezza

Pefficienza energe’nca degl: edlficl promuovendo il ricorso a so!umom di edlhz;a sostemblfe il

recupero delle’ aree’ degradate il recupero dl lmmobm pubb!lm 0 privatl Al tutto attraverso un-
generale mtervento d| rsquahﬂcaznone sugh edifici- e’ sugll spazr pubbllcl 1] pnva’ﬂ della cltta che:'-
certamente’ favonra |E ruso. deEIe aree gia urbanlzzate il recupero di edifici in- stato di degrado “di
abbandono 0 dlsmeSSI ewtando ulteriore consumo d| suolo attraverso Ia raz;onallzzazmne e Ia
nquallﬂcaz;one del sntledel tessutl urbanl eS|stent| . ' : ' s

& RILEVATO che I'art 1 della Legge Reglonale n. 7/2017 ne :ndt\ndua gI| ambm d| appl;camone Ie

o _'esclusmnl e !e fmahta con azeom tesea:

a) promuovere mcentrvare e realizzare al fme dr mrgirorare !a quahta deﬂa wta del crltadim la

.. rigenerazione: urbana: infesa_ i senso- ampio- e mtegrato compnendente quindi; aspetti sociali,

: ';econo' ici, urbanrsz‘rcr ed edilizi; anche per promucvere o rilanciare tertifori soggetti-a situazioni di

At "'-'d:sagio 0 degmdo socrah ed economrcr favorendo forme d: co-housrng per fa cond:ws:one di

L gpazi ed amwta '

b)__'mcentrvare la razronahzzaz;one del pafnmomo edmz:o esrstente favonre il recupero delle

R periferie, accompagnare i fenomeni legati alla diffusione di p:ccole attivita commeiciali, anche
. dedicate afla. vendita dei prodotti provenienti dalta filiera corta, promuovere e agevolare la

: j_-'_'-’nqua[:ﬁcaz.rone delle. aree urbane degradate e delle aree produh‘!ve limitatamente. a- quanto

- previsto dallamcolo '4,"con presenza di funzioni eferogenee e’ tessuti édilizi disorganici. .
mcornpluﬂ nonche di compless; edilizi e di edifici in stato di: degrado o dl abbandono o-_"'
- dismessi o inutilizzati o in via di dismissione o da rifocalizzare; N

. “mediante | fncremento di aree pubbliche o la realizzazione di nuove opere pubbliche ovvero il
: '-potenzmmento dl quelle esrsz‘enti favorire la mobfhta sostenibife, i pamcolare potenzrando Ia_ :

o d) aumentare'la'srcurezza dei manufam esistenti medfante mterventl dr’adeguamento SISfTHCO di' k

i “perle costruzioni di cui al dp.r. 380/2001 e successive modifiche e integrazioni: o
e) favorire il miglioramento della qualita ambientale e architetionica dello spazio’ msedlato -

o S _energetica e Jo sviluppo delle fonti rinnovabili nel rispetto della normativa vigente; - AR
L ﬂ-'-'promuovere e tutelare l'attivita agricola, if paesaggio e I'ambiente, contenere 1! consumo dl-

' -.'quahﬁcare la: citta ‘esistente; fimitare il consumo di suolo, aumentare Ie dofazrom temtonah: o

mfghoramento sismico e di riparazione o intervento locale, tenuto conto delle norme tecmche. o

S promuovendo le tecniche di bioedilizia pitt avanzate, assicurando pit elevati fivelli dl eﬁ’:c:enza i

- stiolo ‘quale bene comune e risorsa non rinnovabile che esplica funzioni e produce servizi- -

- ‘@cosistemici nonché favorire l'effettivo utilizzo agricolo attraverso il riuso o fa riqualificazione,

anche: con'la- demolizione e la ricostruzione, di fabbricati esistenti utilizzando le tecniche ed i .
materiali tipici del paesaggio rurale; in tale contesto la Regione incentiva la riqualificazione def -

" patrimonio edilizio esistente nelle aree agricole, promuovendo misure volte- a disincentivare |

‘abbandono delle coltivazioni, a sostenere il recupero produttivo, la rigenerazione delle arce




agricole dismesse od obsolete, il ricambio generazionale in agricoftura e fo sviluppo dell’

imprenditorialitad agricola giovanile;

g} promuovere lo sviluppo del- verde urbano, | adoz:one di superfici permeabili e coperiure a
verde pensile, la reahzzazron@ di mterventf per la regimentazione ed il recupero delle acque
piovane; :

CHE per perseguire gli obiettivi e le finalita di cui al citato art. 1 i comuni, i Comuni con una o pii
deliberazioni di consiglio comunale, ‘individuano, anche su proposta dei privati; ambiti territoriali
urbani nei quali, in ragione delle: finalitd- di: cui all'articolo 1, sono consentiti interventi di
ristrutturazione edilizia e urbanistica o interventi di demolizione e ricostruzione degli edifici
esistenti con il rtconosc:mento d: una volumetrfa o di una superfrc:e Iorda agg:unttve
rispetto a quelle prees:stentl neHa misiira massima del 30 per cento; _
CONSIDERATO, inolire, che Iart‘l ‘comma 2 dlspone che gli interventi di cui alla presente Iegge
sono consentiti nelle porzioni di territorio urbanizzate, su edifici iegattlmamente reallzzate € 30no
pertanto suscettibili di apphcazuone de!!’art 3i : : -
a) le porzioni di territorio ciassrﬁcate dalla’ Carta delfuso del suolo, di cui 'aﬂa 'delibefaziOhe
della Gitnta regionale 28 marzo 2000 n. 953; come insediamento resrdenzrafe e produtt:vo
zone estraftive, cantieni e discariche e aree verdi urbanizzate; PR
b) la parte di territorio gia trasformata; m attuazrone delle previsioni degli strumentf urbamstrc:
c) le porzioni di territorio: md:wduate come trasformabm dalle previsioni degli: strument:
urbanistici vigenti, ivi incluse le aree per gh standard urbanistici ancor ché non realizzati
EVIDENZIATO, inoltre; che le dlsposszmm di cui alla presente legge non st applicano:
' a) nelle aree sottoposte a vmcolo di med:ﬁcabmta assoluta, ad eccezione degli mterventr che
comportmo Ia delocahzzaz:one al di fuon di dette aree, R
. b) nelle aree naturali protette, ad esclus.'one delle: zone individuate come paesagg.'o degh
msed.'amentl urbam dal P:ano terntonale paes:stlco regmnale (PTPR), fatto salvo quanto
- prewsto dal | p.-ano dell’ area naturale protetta e daﬂa Iegge regronaie 6 ottobre 1997, n. 29
; (Norme_ in mater_:a.. dl a:_'ee_ naturah : prqtett_e_. reglo_nah)___ e successive modifiche e

Comma DlSposnzzom prewste daII art. 3 della L R 7!2017 S

CoA

stenti nella misura

Per gli interventi di cui- al presente articolo & consentito il mutamento delle destinazioni d'uso |-
degli edifici tra le destinazioni previste dallo’ strumento urbanistico generale vigente ovvero il
mutamento: delle destinazioni d'uso tra quelle compatibili: o corplementari allinterno delle
- categorie funzionali: di cui al. comma 6; con il divieto di mutamento delle destinazioni d’uso
finalizzato all’ apertura ‘delle medie e grandi strutture di vendita di cui all'articolo 24, comma 1,
lettere b) e c) della legge reg|onale 18 novemnbré 1999, n. 33 (Dlsmphna relativa al settore
commercuo) e successwe modlflche e mtegraznom

d"' :

ent:to delocailzzare la rtcostr"'zmnej

:gl_a interventi:

ecessario; il cambio della destinazions.
; Nel caso c§| demolmone e trasferlmentoﬂ-

territoriale di cui :
o7 1 duso oftreche il
: ;;.totafe o parziale della
7 gratuito, all amministrazi
'stessa ove necessan'




1444/1968, ad esclusione delle zone individuate come paesaggio degji‘ insediamenti
urbani e paesaggio degli insediamenti in evoluzione dal PTPR e fatto salvo quanto
previsto dall’articolo 2, comma 4, della legge regionale 26 giugno 1997, n. 22 (Norme in

Comma Testo .. " G

razioni di cui_a'l'_':c a 1 sono approvate ai sensi dell’ ma 3, della

Co5. Nel prowed:mentl approvatwl devono essere ‘documentate Te faSI s@ previste, relative alle
' procedure di partempazlone nelle: modahta stabmte dall ammm;strazmne comunale.

ail’internd

o :é‘or’isentlt pre
od p ___'380/2001 come__eceplto dail’artlcoio 1: ter della Lr. 36/ 987, la realtzzaznone a scomputo delle
' ' de_ vanti:dalla trasformazmne e.la eventuale cessione delle arée per gli standard
in cw Imtervento comprenda plu ed|f|c| |! permesso di costmlre

-_'--5..d| ogm smgo!o edificio;
CHE_I’ 8 stablllsce altre3| cond|2|on| C|rca lappllcazmne ed attuazione della c:tata Legge

un anaiIS| de{ “contesti, I’mdw:duazmne delle situazioni di criticitd e di degrado e la
defmlzmne delie Imee di ;ndsnzzo finalizzate al loro recupero e rigualificazione;

ONSIDERATA la Determmazwne 20 dicembre 2019 della Regione Lazio, n. G18248 avente ad
ggetto Approvazmne "Linee Guida per la redazione delle deliberazioni e per le elaborazioni
cartograflche ai fini dell'applicazione della legge regionale 18 luglio 2017, n. 7 - “Disposizioni per la
hgenerazmne urbana e per il recupero edilizio"

-RITENUTE pertanto suscettibili di trasformazione urbanistica e/o edilizia le seguenti partt di




a} le porzioni di territorio classificate dalla Carta delluso def suolo, di cui alla deliberazione della
Giunta regionale 28 maizo 2000, n. 953, come insediamento residenziale e produttivo, zone
estrattive, cantieri e discariche & aree verdi urbanizzate;
b) la parte di territorio gia trasformata in attuazione deﬂe prews:om degli strumenti urbanistici;
c) le porzioni di territorio md:wduafe come trasfonnabm dalle prews:om degli strumenti urbanistici
vigenti, ivi incluse le aree per gli standard urbamstim ancor ‘¢hé non reahzzatl
CONSIDERATO che l'art. 3 delta L.R. 18/07!2017 n. 7. stablllsce che le ammmlstrazront comunali
allinterno delle porzioni di territorio: urbanlzzato secondo la definlzmne contenuta al punto 7 del
sopracitato art. 1 individuano. ambltl terrltorlail nei quali consentlre interventi d| ristrutturazione
edilizia ed urbanistica o mterventl dl demohzmne e rlcostruzmne d: edlf:m eS|stent| L

EVIDENZIATO che I‘art 3 comma 1 stablilsce che agll mterventl di cm al punto precedente si
riconosce una volumetria 0 una. superfcme Eorda agglunt:va rlspetto a quella preeastente nella
misura massima del 30 per cento : e : o : S
RILEVATO che al puntoc 3 ciellArt 3= ambltl temtorlah d| nquahﬂcazsone e recupero ed|i|2|o~
della citata circolare (punto 3.1 tlpologla dl mtervento e tlto!! abllltatlv:) si ch!ar{sce che Ia premlahta
aggiuntiva & riconosciuta ai soli mterventl di demoﬁznone e ricostruzione;: : '
TENUTOCONTO delle prewsmnu de! wgente PRG del Comune di Leno[a delle attual: destmazmn;
urbanistiche, nonché de!lo stato della planlﬂcazmne attuatlva deil attuaz;one degll ambltl in term;m
di occupazione di suolo & cons:stenza - SIS R SRR : :
CONSIDERATO che I'Ammmlstrazmne comunale mtende nel dare attuaz;one alla norma sopra
riportata, rigenerare ‘il tessuto edrhzzo eS|stente attraverso interventi di ristrutturazione - e
demoalizione e ricostruzione degll edifICI e5|stent| VOI'{I al mlgiloramento delle condizioni statiche e di -
sicurezza, igienico-sanitarie, di. efflczentamento energetlco realizzando pertanto un sostanmale_-
‘rinnovo delle strutture ednl:z;e esrstentl per alcunl ambltl della mtta che necessitano di un tale'_
intervento di ngenerazrone R - : ' s

~ CONSIDERATO - che: i‘mdnnduazmne degll ambztl e qumdl Ia Ioro perlmetrazmne tiene in
considerazione sia il Ilvello di degrado sotto il proﬂlo urbanistico ed edilizio; sia la necessita di dare
omogeneitd all assetto del costrwto mlgltorare !o stato di conservazione e la qualita degli edifici e
delle aree Urbane; "~~~ T :

VALUTATO il grado ds trasformablilta attra\ferso la verifica della vincolistica e le prescrizioni
contenute el wgente PRG nonche la pOSSlblhta di conseguire effetti sulla riqualificazione urbana,
anche attraverso smgoll mterventl dl ristrutturazione urbanistica e edilizia;

v - STABIL!TO che i criteri- utlllzzatt per !’lndl\nduazmne degli ambiti territoriali sono sinteticamente

' rlportatl qui dl segwto consnstono in

v le drspos;z:om normative (denvantt dall apphcaz:one della legge);

~'La verifica di omogene:ta e continuita dei tessuti (residenziali, storici, periferici);

- criteri @ requisiti di trasformabmta delle aree (PRG, Carta del Suolo, PTPR),

- le carattenshche ﬁsrche e morfo!ogfche del terriforio (individuazione di limiti cartografici e e
_ naturale) o

CONSIDERATO moitre che gEl ambltl sono individuati tenendo conto d: specn‘iche caratteristiche,

ovvero una ‘similare’ densﬁa edilizia del costruito, rispetto alle previsioni del PRG tale da rendere
possibite: attivita’ di’ poss;bsle “densificazione” senza che questo possa far superare gli indici
territoriali prevasu consentendo’ agevolmente il reperimento di standard necessari per l'intervento
sostitutivo per eventualmente soppenre alla eventuale carenza di quelli esistenti;

PARTE QUARTA (meodalita operative)

Operativamente ai sensi dell'art. 3 della legge regionale n° 7/2017, negli ambiti territoriali urbani,
cosi come individuati, si interverra con le modalita, di seguito riportate nell' Allegato a1:

Allegato al




rrltorlall u

_Sut_fabbrlcatl Ieglttlml o‘leglt’stmatt pre\na acqmsuz;one d! idoneo. tltofo abdttatlvo di cui al|
'_DPR 380!2001 ove Famministrazione: comunale ne accerti 'esistenza dei’ presuppostl deli
permesso di costrwre convenzmnato di cui all'art. 28 bis dello stesso DPPR 380/2001 come | -

recepito. dalfart. 1 ter- della legge regionale’ n° 36/87, sono ammessi: interventi di|

’nstrutturaz;one edthla e urbantstuca o mterventl dl demolizione: e rlcostruzmne ‘con: T

rlconosmmento di. una: volumetrla o di: una superﬂme Eorda aggluntiva rlspetto a quelle

preeSistentl neila musura massma del 30 per cento

Che, lnoltre & Vietato' il mutamento'delie destmazmnl-d uso fmahzzato all aper’{ura deile e
medie (> mq: 250 < mq: 2. 500) e grandl (> mq 2.:500) strutture: di vendita di cui‘allart. 15,

© comma 1 lettere 1) e 1) della. Iegge regionale 6 novembre 2019 n 22 (Testo umco del SR
commerclo) e successwe modlflche e mtegrazmm HE :
d
Dato atto che ie d:spOSIZtom di cui: ali’art 3 de!la Iegge reglonale n® 7!2017 non si appllcano :
.| nelle zone individuate come insediamenti’ urbant storici dal PTPR e, per quanto riguarda le
-e.|zone omogenee E (zona"E "Agncola diP.RG. ) si apphcano solo ove il territorio urbanizzato

Ticadente  in zona agrtcola sia: individuato: come. paesaggio degil tnsedlamentr urbani e

paesagg;o ciegll msedlamentl in evoluzione. dal PTPR

ge Reglonale sf
nl) delia !egge_

rventl di-cui aila pl
ni _te(rltorfall e disp

| Che,. ai sen5| dell
- puns almento: del carico urbanistico, devono prevedere la cessione all Amministrazione
-'Comunaie di aree per gli: standarci ‘urbanistici di ‘cui-agli articoli: 3 e 5 del decreto del

‘| le-aree. per gll ‘standard urbamstnc; ovvero lestensione delle aree da: cedere a titolo: di
-_standard ‘sia inferiore 'a’ mq. 1000 gll standard doviti possono “essere: monetizzati.
~{ L'importo. della monetuzzazuone va calcolato in misura pari al 50 per cento del contributo di
'costruzione dovuto aj' sensi: deli'art. 16 del D.P.R. 380/2001 relativo alla volumetria chie
i determina la quota di standard Urbanistici non reperiti. Tali somme unitamente: allimporto
"degh oneri di urbamzzaz&one non: scomputati, derivanti dagli interventi previsti dalia legge
'n°:7/2017, sono utilizzati esclusivamente per la realizzazione o fa manutenzione di opere

- capltolo del bllanc;lo comunaie

art.: 8 della Lr.n® 7!2017 gll interventi di cui all’art 3 nei caso prevedano

IVImastero dei Iavora pubbllcl n: 1444!1968 quaiora sia comprovata I’lmposmbihta di cedere

pubbhche nelfambito- dell'intervento stesso, o nel teritorio circostante e comunque, fino
alla ‘loro utilizzazione, le- somme di cui sopra sono vincolate a tale scopo. in apposito

urbamzzazmne
guamento: .e/o’
e diversi dalla
X|es delfa legge'

primaria - di’;
realizzazion




Inoltre, per la ricostruzione degli edifici & consentito il mantenimento delle distanze
preesistenti con I'eventuale modifica delle stesse nel rispetto della distanza minima di 10
metri tra pareti finestrate, nonche la deroga, secondo quanto previsto dall'art. 2 bis del DPR
380/2001, alle densita fondiarie di cui allart. 7 del D.M. 1444/1968 e alle altezza massime
consentite dall'art. 8 del medesimo decreto. Tali deroghe sono consentite esclusivamente
per la realizzazione delle premialita e degli incrementi previsti dalla legge regionale n°
7/2017 nel caso dell'applicazione congiunta, ma non cumulativa, degli art. 4 e 6 della
legge, fermo restando, comunque, che le premialita previste dalla legge regionale citata si
applicano una sola volta e non sono cumulabili tra loro e con quelle previste da altre leggi
regionali e statal;

Che, per l'attuazione della legge regionale n° 7/2017 la consistenza edilizia degli edifici
esistenti in termini di superficie o di volume ¢ costituita dai parametri edilizi posti a base del
titolo abilitativo originario; i medesimi parametri devono essere utilizzati per il calcolo degli
incentivi edilizi consentiti, mentre il titolo abilitativo viene rilasciato in base ai parametri
previsti dagli strumenti urbanistici vigenti; per convertire il volume in superficie o viceversa
si applica la formula superficie = volume/3,20 ovvero volume = superficie X 3,20. Per gli
edifici industriali ed artigianali la consistenza edilizia della preesistenza é calcolata ai sensi
della legge regionale 12 settembre 1977,n. 35 e successive modifiche. Per gli edifici
condonati, la consistenza edilizia della preesistenza & calcolata in relazione allo stato di
fatto dell’edificio, mediante perizia giurata o relazione asseverata di un tecnico abilitato di
conversione della superficie netta in superficie lorda. Nel caso in cui il titolo abilitativo non
faccia riferimento a parametri edilizi in termini di volume o superficie, la consistenza della
preesistenza viene determinata in termini di volume mediante perizia giurata o relazione
asseverata di un tecnico abilitato in relazione allo stato di fatto dell'edificio.

che, altresi, ai sensi dell'art 8 comma 10 della citata legge regionale n° 7/2017, gli interventi
di modifica di destinazione d'uso determinano automaticamente la modifica della
destinazione di zona dell'area di sedime e delle aree pertinenziali dell'edificio, nonché delle
m | aree cedute per gli standard urbanistici, comprese quelle per la viabilita pubblica prevista
dal progetto. In conseguenza dell'attuazione degli interventi di cui alla citata legge, i
comuni, con cadenza quinquennale, procedono allaggiornamento cartografico dello
strumento urbanistico vigente;

Ritenuto, altresi, di individuare che solamente allinterno degli ambiti sara favorita e
consentita la delocalizzazione dei fabbricati o delle volumetrie esistenti;

Per gli edifici situati in aree sottoposte a vincolo paesistico ai sensi del D.lgs. 42/2004 gli
interventi sono ammessi nel rispetto del PTPR e previa autorizzazione paesaggistica di cui
allart. 146 del D.lgs. 42/2004, fatte salve le fattispecie di cui all'art. 149 dello stesso
decreto ovvero quelle previste allallegato A del DPR 31/2017

Considerato, altresi, che ai sensi delle disposizioni della L.R. n. 7/2017 alle deliberazioni di cui al
punto precedente si applicano le disposizioni dell'art. 1, comma 3 della L.R. n. 36/1987;

RITENUTE, pertanto, suscettibili di trasformazione urbanistica e/o edilizia attraverso gli interventi
previsti dall'art.3 della citata legge regionale n. 7/2017 gli “ambiti Territorial”, (ricompresi nelle
aree di cui all’art.1 comma 2) diseguito denominati e individuati negli allegati cartografici:
La citta storica (Lenola centro);
Valle Bemardo,
Madonna del Latte;
Camposerianni;
Passignano;
Ambrifi;
Liverani;

8. Le strette.
ATTESO che, come previsto all'art. 8 della citata legge, qualora sia comprovata limpossibilita di
cedere le aree per gli standard urbanistici, gli stessi dovuti potranno essere oggetto di
monetizzazione; nel caso non sia possibile il reperimento degli standards relativi all'incremento
volumetrico realizzato nellambito di intervento, le somme oggetto di monetizzazione, da iscriversi
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su apposito capitolo di bilancio, verranno utilizzate per realizzare gli standards in questione nelle
aree contigue;

ATTESO CHE ai sensi dellart. 3 & consentito delocalizzare la ricostruzione o la sola premialita
allinterno del medesimo ambito territoriale in cui si realizza lintervento, per cui una limitata
dimensione degli ambiti permette di circoscrivere in porzioni urbane delimitate delocalizzazioni di
volumetrie altrimenti ricollocabili su tutto il territorio comunale, con conseguenze difficiimente
controllabili.

RILEVATO, pertanto, che negli ambiti cosi individuati (e solo allinferno di essi)potranno essere
delocalizzate attraverso la ricostruzione eventuali volumetrie demolite e/o edificate con la sola
premialita di cui al comma | del citato art. 3 della legge regionale n. 7/2017, fermo restando il
rispetto dei limiti dei rapporti stabiliti dall'art. 9 del D.M. 1444/68, nonché della dotazione dei
parcheggi prevista dall'art. 41 sexies della legge 1150/42 e s.m.i.;

RILEVATO altresi che ove negli interventi di ristrutturazione edilizia ovvero demolizione e
ricostruzione si prevedesse il cambio di destinazione d'uso, la nuova destinazione dovra essere
consentita dallo strumento urbanistico vigente al fine di evitare I'aumento del carico urbanistico;
RILEVATO inoltre che ove si procedesse attraverso interventi di demolizione e trasferimento della
volumetria, la cessione delle aree dovranno essere cedute a titolo gratuito all' Amministrazione
comunale previa bonifica ai sensi del D. leg.vo 152/2006 e della L.R. n. 27/2009;

VISTO che il Comune di Lenola & dotato di Piano Regolatore Generale approvato con
deliberazione della Giunta Regionale n. 8749 24/10/1995;

VISTI gli Allegati 1-2-3-4-5, che costituiscono parte integrante e sostanziale della presente
deliberazione e rappresentati da:

TAVOLE GRAFICHE

- Allegato 1 - Individuazione delle porzioni di territorio urbanizzato secondo il comma 7 dell'art. 1;

- Allegato 2 - Aree naturali protette e zone agricole - Individuazione dei paesaggi degli insediamenti
urbani e in evoluzione ai fini delle esclusioni dell'art. 1, comma 2, lett. b) e e);

- Allegato 3 - Individuazione delle esclusioni nelle porzioni di territorio urbanizzato;

- Allegato 4 - Porzioni di territorio urbanizzato nelle quali sono applicabili gli artt. 2 e 3 della L.r. 7/2017;

RELAZIONE

- Allegato 5 - Criteri per individuazione ambiti di cui all'art. 3 della legge regionale 7/2017.
VISTI:

e icontenuti del vigente Piano Regolatore Generale (PRG) approvato con deliberazione della
Giunta Regionale n. 8749 24/10/1995;
e il Piano Territoriale Paesistico Regionale (P.T.P.R.) approvato dal Consiglio Regionale del
Lazio con deliberazione n° 5 del 21/04/2021 e pubblicato sul BURL n° 56 del 10/06/2021;
VISTA la Legge Regionale n. 36/1987, n. 22/1997, n. 38/1999, n. 7/2017 e relativa Circolare di cui
alla D.G.R n. 867/2017, la Determinazione Dirigenziale n°® G18248 del 20 dicembre 2019 e gli
esempi di elaborazioni cartografiche, ai fini dell'applicazione della L.R. 7/2017, pubblicati sul sito
della Regione Lazio — Urbanistica e Territorio — Rigenerazione Urbana; *

Attesa la propria competenza, ai sensi dell'art. 42 del Decreto Legislativo 18/08/2000 n. 267, del
Testo Unico;

Visti i pareri espressi in calce riportati, ai sensi dell'art. 49 comma 1 del T.U. approvato con D.lgs.
n°® 267/2000;

VISTO |l Testo unico dell'Edilizia di cui al D.P.R. 06/06/2001 n. 380 e s.m.i.;

VISTO il T.U. sull'ordinamento degli Enti Locali di cui al D.Lgs. 18/08/2000 n. 267,

VISTO il parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica espresso ai sensi dell'art. 49, comma 1,
del D.Lgs. n. 267/2000;

Con voti unanimi favorevoli resi per appello nominale




DELIBERA

1) Di adottare la individuazione degli ambiti territoriali urbani dove applicare art. 3 della legge
regionale n® 7/2017, ai sensi dellart. 1 comma 3 della legge regionale 2 luglio 1987 n°® 36, nelle
porzioni di territorio urbanizzate (cosi come definite dal comma 7 art. 1 della precitata legge), con
le esclusioni previste dalla legge stessa, definiti nella Tavola Allegato 4 (Porzioni di territorio
urbanizzato nelle quali sono applicabili gli artt. 2 e 3 della I.r. 7/2017) e nelle tavole Allegato 1
(Individuazione delle porzioni di territorio urbanizzato secondo il comma 7 dell'art. 1),
Allegato 2 (Aree naturali protette e zone agricole - Individuazione dei paesaggi degli
insediamenti urbani e in evoluzione ai fini delle esclusioni dell'art. 1, comma 2, lett. b) e e) e
Allegato 3 (Individuazione delle esclusioni nelle porzioni di territorio urbanizzato), insieme
alla Relazione descrittiva (Criteri per individuazione ambiti di cui all'art. 3 della legge
regionale 7/2017).

2) Gli “Ambiti Territoriali” di riqualificazione e recupero edilizio sono cosi individuati:

La cifta storica (Lenola centro);

Valle Bemardo;

Madonna del Latte,

Camposerianni;

Passignano;

Ambrifi;

Liverani;

Le strette

3) Di stablllre ai sensi dell'art. 3 della legge regionale n°® 7/2017, che nei predetti ambiti territoriali
si interviene con le modalita di seguito riportate:

00.‘\!.‘35.(-".4390!\37*

Allegato a1

Modalitd operative per I'applicazione dellart. 3 della legge regionale n°® 7/2017, negli

leit ambiti territoriali urbani

Sui fabbricati legittimi o legittimati, previa acquisizione di idoneo titolo abilitativo di cui al
DPR 380/2001, ove 'amministrazione comunale ne accerti I'esistenza dei presupposti, del
permesso di costruire convenzionato di cui all'art. 28 bis dello stesso DPR 380/2001, come
a |recepito dallart. 1 ter della legge regionale n° 36/87, sono ammessi interventi di
ristrutturazione edilizia e urbanistica o interventi di demolizione e ricostruzione con |l
riconoscimento di una volumetria o di una superficie lorda aggiuntiva rispetto a quelle
preeS|stent| nella misura massima del 30 per cento.

Che per gli interventi di cui sopra & consentito il mutamento delle destinazioni d’'uso degli
edifici tra le destinazioni previste dallo strumento urbanistico generale vigente ovvero |l
mutamento delle destinazioni d’uso tra quelle compatibili o complementari allinterno delle
categorie funzionali di seguito riportate:
- residenziale, turistico — ricettivo, direzionale, servizio e commerciale
limitatamente agli esercizi di vicinato; .
- produttivo, direzionale, servizi e commerciale limitatamente alle medie e grandi
strutture di vendita.

Che, inoltre, & vietato il mutamento delle destinazioni d'uso finalizzato all'apertura delle
medie (> mg. 250 < mq. 2.500) e grandi (= mqg. 2.500) strutture di vendita di cui all'art. 15,
comma 1 lettere i) e I) della legge regionale 6 novembre 2019 n. 22 (Testo unico del
commercio) e successive modifiche e integrazioni.

Che sensi del comma 5, dellart. 8, della suddetta legge regionale n° 7/2017, le premialita
d | previste si applicano una sola volta e non sono cumulabili tra loro e con quelle previste da
altre !eggi regionali e statali;




Dato atto che le disposizioni di cui allart. 3 della legge regionale n° 7/2017 non si applicano
relle zone individuate come insediamenti urbani storici dal PTPR e, per quanto riguarda le
zone omogenee E (zona ‘E"Agricofa di P.R.G.), si applicano solo ove il territorio urbanizzato
rlcadente in: zona agrlcoia sia individuato come paesaggio degls msedtamentl urbani e
'paesagglo degh msedlamentl in evoluzsone dalPTPR,.. . =

- :Che ai sen5| dellart 8 della’lrn 7/2017 g!l |ntervent| ds cui allart 3; nel caso'prevedano :

CUrun aumento del carico. urbanistico, devorio: prevedere la: cessu:me aIIAmm:mstrazmne :

"alla Io_ro utzllzzazmne
s caplto 0 del bz!ancso comunale

Comunale di aree ‘per. gli standard . ‘urbanistici di cui: agll art|coh 3. e 5 del decreto del
".Mmlstero dei lavori pubblict n® 1444/1968; qualora sia: comprovata l'impOSSIbﬂlta di cedere |-

le: aree: per gli staridard’ urbanlstlm ovvero estensione delle ‘aree. da. cedere a titolo' dii

standard 'siainferiore "a mq. . 1000 gli standard dovutl possono ‘essere: monetizzati.

- _L’lmpoﬂo della monetlzzazmne va’ calcoiato in misura pari al 50 per: cento del contributo di |- £

.' _costruzmne dovuto ai senss deli’art 16 def D P R 380:’2001 relativo alla volumetrta che_"_. S

¢ 'somme - dl cu:.._"""' S0

' Inoltre, per- la: rlcostruzmne degli- edlflm & consentltO-.l

:'per la rea!szzazmne delle premrahta e degil :ncrementt prewst; ‘dalla’legge: reglonaie nl -
712017 'nel:- caso dell’appilcazlone congiunta; ma non cumulativa, degli. ait. 4 e 6 della o

il legge, fermo reéstando, comunque ‘chele prem;alita prewste dalla’ legge regionale citata si

appitcano una sola volta e non sono cumulabm tra Eoro € con quel!e previste da altre Iegg|

alcolata ai senst
e. Per _gil edIfIC]

zi-in_termini di volume o' su
“termini di volume mediant

._-pree5|stent| con: l'eventuale modifica delle stesse nel r;spetto deIEa dlstanza minima d| 10 ERSTR
metri tra pareti finestrate, nonché la deroga secondo quanto. pre\nsto dallart. 2 bis del DPR|
3_380!2001 alle densta fondlane ds cw all art 7 del D lVI 1444!1968 e alle altezza masswne NER




che, altresi, ai sensi dellartScomma 10 deEIa C|tata legge regionale n° 7/2017, gli interventi
di modlfzca di destinazione d'uso . determinano automaticamente la modifica della

dal progetto. In conseguenza dellattuazionhe: degli- interventi: di cui alla citata legge, i} -
comuni, con cadenza qumquennaEe procedono all’agglornamento cartografico dello|
strumento urban:stlco Vlgente- S - Sy

'_thenuto altresi, di mdlwdu
GC '_sentita la delocaltzzazmne i

-fa'\('c')'rit'é":'e'_

umetne emstenti

interventi sono ammessi nel rispetto del PTPR e previa: ‘autorizzazione paesaggistica di cui

decreto ovvero quelle prewste a!l ailegato A del DPR 3112017

destinazione di zona dell'area di sedlme e delle aree pertinenziali dell'edificio, nonché delle | o 5
m |aree cedute per gli standard’ Urbanistici, comprese quelle péer la viabilitd pubblica prevzsta e

Per gli edifici situati in aree: soﬂoposte a vincolo: paeSIStlco ai sensi del D.Igs. 42/2004 gli| - S

allart, 146 del D.lgs. 42/2004, fatte salve le fattispecie di cui allart. 149 dello stesso|

4) Di prendere atto che’ per I’attuazione deglz mtervenﬂ d: cm alla predetta Legge Regionale si

applicano ie prewsrons dell art 8 (Dotazmni temtonah e dlSpOSlZioni comuns) della legge stessa,

5) Per le motivazioni megho espresse |n narratlva e che C|UE si mtendono r{petute e trascritte quali
parti integranti e sostanz:all del ;:Jresente provvedlmento :

6) DI DARE ATTO che per quanto non espressamente prewsto nella presente deliberazione si
fara riferimento: aIIe dlsposmonl di cui alia citata L.R. n. 7/2017 ed alia deliberazione di G. R. n.

867 del 19.12.2017 avente ad oggetto “Approvaz:one circolare esplicativa: “Indirizzi e direttive per

Papplicazione delle D.'sposrzrom perla ngeneraz:one urbana ed il recupero edmz:o *di cui aﬂa_ 5
f@gge regionale ‘ISIugho 2017 n 7» R |

y 7) DI DEMANDARE a! Responsablle deII UfflCiO Tecnlco Comunale tuttl gl; adempimentt necessari e

e conseguentl al!a adozmne deila presente delaberaz;one

8} DI DARE ATTO che retatwamente agll aspettl procedurali, le presenti modifiche costituenti i
Ll varianti semphficate segusranno le modalita di approvazione prewste dalfart. 1, comma 3, della

| L. R 36/1987 e di demandare aII UfflClo Comunale i conseguentl adempimenti in merito;

' )Dl procedere alia pubbl:cauone det presente provvedlmento per giorni 45, dando atto che & possibile

: presentare eventuali opposmom e/o osservazioni nei successivi 45 giorni, e di trasmettere la presente

deinheraznone alla: Reg|one La2|o nell’ amblto del procedimento di cui all'art. 1, comma 3, della legge
reglonale 36/87 aI fme di consentlre eventuall osservazlom

" IL CONSIGLIO COMUNALE

Con successiva e separata votazione unanime favorevole con voti resi per appéllo nominale

DELIBERA

DI DICHIARARE il presente provvedimento immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134,
ultimo comma, del T.U. n. 267/2000.




Letto e approvato

IL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO IL SEGRETARIO COMUNALE
F.to ANGELO GUGLIETTA F.to MASSIMINA DE FILIPPIS

Per copia conforme ad usoc amministrativo
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MASSIMINA DE FILIPPIS

Firmato digitalmente da
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Si certifica che 1la presente deliberazione sara pubblicata all’Albo
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L'ADDETTO ALLA PUBBLICAZIONE
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Si esprime parere favorevole di regolarita tecnica ex art. 49 D.Lgs.
267/2000:

Li, 23/02/2024 IL RESPONSABILE

F'.to PIETRO D’ORAZIO

51 esprime parere di regolarita contabile ex art. 49 D.Lgs.
267/2000:
Tl IL. RESPONSABILE







