COMUNE DI LENOLA

DELIBERAZIONE N. 10/2023

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

Adunanza ordinaria ed in prima convocazione, in videoconferenza, con modalita mista, ai sensi del
“Regolamento per la disciplina delle viprese audiovisive e videoconferenza delle sedute del
Consiglio Comunale”, approvato con deliberazione di G.C. n. 13 del 20 aprile 2021.

Seduta pubblica

OGGETTO: LEGGE REGIONALE 18 LUGLIO 2017 N° 7 AVENTE PER OGGETTO “DISPOSIZIONI PER I
"MIGLIORAMENTO SISMICO E L'EFFICIENTAMENTO ENERGETICO DEGLI EDIFICI " Al SENSI
DELL’ART. 5 - Aggiornamento/Sostituzione dell’art.22 delle NTA vigenti approvato con delibera di C.C. n°26

del 2021

L’anno duemilaventitre addi ventitre del mese di Febbraio alle ore 18,00 nella sede comunale,
previa Posservanza di tutte le formalitd prescritte vennero convocati a seduta i Consiglieri

comunali.

All’appello risultano

Partecipa il Segretario Comunale Dott.ssa Massimina De Filippis;

SINDACDO PRE |ASS
MAGNAFICO FERNANDO 51
CONSIGLTIERTI PRE ASS|ICONSIGLIERTI PRE | ASS
1. GUGLIETTA ALESSIO ST 7. MARROCCO SANDRO S1
2. VERARDI FRANCESCO ST 8. NICELLI ROBERTO ST
3. TRANI BRUNO ST 9. ANTOGIOVANNI ANDRRA S
4, MARROCCO MARTA ST 10. GUGLIETTA PASQUALINO 5.1
5. SIMONE MAURO ST 11. IZZI PAQLA 5T
6. GUGLIETTA ANGELO ST 12. PIETROSANTO CARLO SI
Tot. 12 1




Assume la Presidenza il Consigl'ie.re' A.n”gelc)_ Gug].ie‘{'ta:.' nella sua qualita di Presidente del Consiglio che
dichiara aperta la seduta per la trattazione dell’oggetto sopra indicato al posto n. 10 delP’ordine del giotno;

Sono nominati scrutatori i Consiglieri:’; f. Marta Marrocco 2.Francesco Verardi 3. Pasqualino Guglietta;
Sono presenti gli Assessori esterni: Severino Marroceo, Giulio Pannozzo, Emilia Marrocco;
Ilustra Fargomento il Consigliere Angelo 'Gugli'etta';_ .

Uditi gli interventi che registrati su audio cassétte e trascritti a mezzo del servizio di stenotipia, sono
conservati agli atti del Comune e ancorche non allégati materialmente al presente atto ne costituiscono parte
integrante.

IL CONSIGLIO COMUNALE
Premesso che:

a) la Regione Lazio con legge n. 7 del 18.07.2017, ha dettato /e "Disposizioni per la rigenerazione
wrbana e per il recupero edilizio";

b) gli obiettivi della legge sono enunciati all’art. 1, comma 1, e risultano essere i seguenti:

1. promuovere, incentivare e tealizzare, al fine di migliorare la qualitd della vita dei cittadini, la
rigenerazione. urbana intesa in senso ampio e integrato  comprendente, quindi, aspetti sociali,
economici, urbanistici ed edilizi, anche per promuovere o rilanciare territori soggetti a situazioni di
disagio o degrado sociali ed économici, favorendo forme di co housmg per la condivisione di spazi
ed attivita; i : .

2. incentivare la razmnahzzazmne del patrimomo ed;hzlo esmtente favorlre 1E recupero delle periferie,
accompagnare i fenomeni legati alla diffusione di plccole attwlta commerciali, anche dedicate alla
vendita dei prodotti provenienti dalla filiera corta, promuovere e ‘agevolare la riqualificazione delle
aree urbane degradate e delle aree prodiittive, con presenza di funzioni eterogenee e tessuti edilizi
disorganici o incompiuti nonché di complessi ed11121 e di edifici i in s‘{ato di degrado o di abbandono
o dismessi o inutilizzati o in via di dismissione o da rilocalizzare;. '

3. qualificare la cittd esistente, limitare ‘il consumo*di: suolo,: aumen‘fare ]e dotazwm territoriali
mediante I'incremento di aree pubbhche ola reahzzazmne di nuove opere pubbliche ovvero il
potenziamento di quelle e51stent1 favorlre la moblh‘{a sostenlbﬂe in particolare potenziando la
mobilita su ferro; SRR SO I

4. aumentare fa sicurezza dei 1nanufatt1 esmtenti medlante mterventl d1 adeguamento sismico, di -
miglioramento sismico e di riparazmne o intervento locale; tenuto’ conto delle norme tecniche per le
costruzioni di cui al d.p.r. 380/2001 e successive modlﬁche ¢ integrazioni; S

5. favorire il miglioramento della: CILlahta ‘ambichitale e “architettonica - dello spazu) msedlato
promuovendo Ie tecniche di bivedilizia piti* avanzate, assmurando pit eIeva‘u livelli di efﬁc1enza
energetica e lo sviluppo delle fonti rmnovablh nel rlspetto ‘della normatlva vigente; :

6. promuovere e tutelare Iattivita agricola, il pacsaggio ¢ I'ambiente, contenere il consumo di suolo j
quale bene comune e risorsa non rinnovabile che esplica funzioni e produceé servizi ecosistemici
nonché favorire Peffettivo utilizzo agrlcolo attraverso il riuso o la riqualificazione, anche con la
demolizione e la ricostruzione, di fabbricati esistenti utilizzando le tecniche ed i materiali tipici del
paesaggio rurale; in fale contesto la Regione incentiva la rIquahﬁcazmne del patrimonio edilizio
esistente nelle aree agricole, promuovendo misure volte a disincentivare "abbandono - delle
coltivazioni, a sostenere il recupero produitivo, la rigenerazione delle aree agricole dismesse’ od
obsolete, il ricambio generazionale in agricoltura e lo sviluppo dell'imprenditorialita agricola
giovanile;

7. promuovere 1o sviluppo del verde urbano, I'adozione di superfici permeabili e coperture a verde
pensile, la realizzazione di interventi per la regimentazione ed il recupero delle acque piovane;

c) la citata legge regionale contiene disposizioni che operano a regime e prevede la possibilita di eseguire
"Interventi Urbamistici” ed "Interventi Fdilizi"” da realizzare in conformitd e nel rispetto della normativa
di settore e della pianificazione sovraordinata a quella comunale; in particolare essa prevede::

c.1)  "Interventi Urbanistici”, quelli individuati all'art. 2 ~ Programmi di rigene#dzionéuf’bahd: essi si

attuano attraverso Programmi Integrati di Intervento o di Recupero redatti, in confc')i_‘mi_té o in variante
alle previsioni dello strumento urbanistico generale, secondo le disposizioni ed i procedimenti: .~




ammlmstratm contenuu neIla Lr n 22/ 1997 e dalla Ir. n. 36/1987 nonché dalle d1sp051210m Ieglslatlve
correiate e

_:.c 2) ”Interventz Ea’zhzz" quelh 1nd1v1duat1 nei seguenti articoli:

: o art 3 Ambm territorlah di rlquahﬁcazwne ¢ recupeéro edilizio; art.4 - D1sposxz10m per il cambm dl
e ciestmazmne d'uso degh edlﬁc1 artS Interventi per il mlghoramento smrmcoeper 1‘efﬁc1entament0 :
' '.:energetlco degh ed1ﬁ01 art6 Interventi diretti: essi si attuano previa acqmslzlone del relatwo tttoio
" abilitative edilizio, ove necessarlo del Permesso di Costruzre Convenzionato in conformlta alle i
' ."d1spos1zzom deldpr 380/2001 SR L ' R R L R

g Rllevato chele pra‘ﬂche di rlgenerazwne urbana COStitulSCOI‘lO _ : -

a) Sln poten21ale strumeénto” per. otientare le trasformazioni della cltta in o ottlca d1 sostemblhta'- S
-ambientale, “di “contenimerito “del consumo - di- suolo, di localizzazione dei nuovi interventi di .
trasformazmne nelle aree gid edificate, di innalzamento del potenziale ecologico-ambientale, di 1
uzione dei consumi idrici: ed encrgetici e di’ rilancio  della- c:tta pubbhca attraverso Ia;'__-"':“” :
eahzzazwhe d1 adeguatl se1v121 primamesecondarl - Conh :

ppott _consentlre 11 superamento della logwa delle categorle urbamsﬁche cosi come“_' L
ﬁn' qui utlhzzate e per dare spazio a un poten21ale diverso approccio basato sul’ passaggm dalla'-:'_-__ L
logica delle destmazmm ‘duso ‘ammissibili ‘a quella dell'individuazione di funzioni compatlbih O
“non.; compa’ﬂblh con Ta- trasformazmne ed orientato a rigspondere ad una- domanda soc;ale S

4] 'tterlzzata'sempr 'pzu da Lm_forte dmamlsmo ¢ costante mutamento; TR

a p0351b111ta di: procedere ad una r1v151taznone degh standard di servizio nonche della modahta dl o :

: e '_'_manutenzmne € gesuone della cittd, cercando di realizzare un giusto equlhbrlo tra .

esideniza (mtesa ovviamente, non solo i m termini abitativi) le funzioni indotte e i servizi necessari, . A
la luce dell L complessﬂa dell'economta e della societd attuale;

: Rllevato:' altreSI che gh mterventi di rlgenerazmne urbana consentono di intervenire sulle parti di cittd in.
‘modo da ottenere un complesswo mnalzamento del]a qual:ta della vita degli abitanti, mediante una serie d1 i
niighoramentr i R i
; a) tali da rendere l‘edlﬂca‘{o emstente p1u s1cur0 compatibile dal punto di vista amblentaie cott -
_‘1mp1eg0 di matenah ecolog1c1 il pilt possibile autonomo dal punto di vista energetico, con il
_-progresswo rlcorso alle fonti rintiovabili; -
b) finalizzati:a limitare l‘mqumamento acustico ed a raggiungere standard adeguati per i
parcheggl gli esercizi commerciali, i trasporti pubblici, la presenza di luoghi di aggregazione
. 5 sOCmie culturale e religiosa, di impianti sportivi e aree verdi, eccetera,

_llevatﬂ noltre che il comma 7 del citato art. 1 definisce nel seguente modo le porzioni di territorio

reg:onal'e 28 marzo 2000, n. 953 come insediamento reszdenzzale e produttivo, zone estrattive cantieri e
wcarzche earee verdz urbamzza!e



Che 'Amministrazione di Lenola intende avvalersi delle disposizioni dell'articolo 5 - Inferventi per i
miglioramento sismico e per l'efficieniamento energetico degli edifici, della Lr. 7/2017, che dispone:

()

1./ comuni, con deliberazione di consiglio comunale da approvare mediante le procedure di cui
all'articolo 1, comma 3, della Lv. 36/1987, possono prevedere nei propri strumenti urbanistici

generali vigenti la possibilita di realizzare interventi di ampliamento del 20 per cento della
volumetria o della superficie utile esistente degli edifici a destinazione residenziale, per un
incremento massimo di 70 mq di superficie.

()"

Considerato di voler procedere, attraverso la presente Deliberazione, alla moditica delle N.T.A. (norme
tecniche di attuazione) del vigente P.R.G., con lo scopo, di consentire e disciplinare gli interventi di
ampliamento degli edifici a destinazione residenziale, secondo quanto previsto dall’art. 5 della L.R. 7/2017,
(Interventi per il miglioramento sismico e per I'efficientamento energetico degli edifici);

Che il suddetto recepimento va effettuato attraverso 1'introduzione di apposito articolo alle NTA del PRG.
Che al fine di poter attuare le disposizioni previste dall'articolo 5 della L.R.7/2017 ovvero permettere
l'ammissibilita di Interventi per il miglioramento sismico e per l'efficientamento energetico degli edifici, &
necessario introdurre nelle NTA l'art. 22 (in sostituzione dell’attuale art.22),” (Allegato B art 5) -
Disposizioni per interventi per il miglioramento sismico e per l'efficientamento energetico degli edifici, ai
sensi dell'art. 5 delle Ir. n. 7/2017" come di seguito riportato:

Art. 22 - Disposizioni per interventi per il miglioramento sismico e per I'efficientamento energetico
degli edifici, ai sensi dell'art, 5 delle L.R. n. 7/2017

Comma | Testo

Con gli interventi previsti dal presente articolo si intendono perseguire le finalita indicate

nell'art. 1 della L.R. 7/2017 e precisamente quelle contenute nei punti a) e b) di seguito riportati:
a. aumentare la sicurezza dei manufatti esistenti mediante interventi di adeguamento sismico,

di miglioramento sismico e di riparazione o intervento locale, tenuto conto delle norme

Co.1 tecniche per le costruzioni di cui al D.P.R. 380/01 e successive modifiche ed integrazioni;

b. favorire il miglioramento della qualita ambientale e architettonica dello spazio insediato,
promuovendo le tecniche di bioedilizia pitt avanzate, assicurando pii elevati livelli di
efficienza energetica e lo sviluppo delle fonti rinnovabili nel rispetto della normativa
vigente;

Gli interventi di cui al presente articolo sono consentiti, nelle “porzioni di territorio urbanizzate
come indicate al comma 7 dell'articolo I della L.R. 7/2017” e precisamente nelle porzioni di

territorio classificate dalla Carta dell'uso del suolo, di cui alla deliberazione della Giunta
regionale 28 marzo 2000, n. 953,.
Sono definite porzioni di territorio urbanizzate:

= le porzioni di territorio urbanizzate, classificate dalla Carta dell'uso del suolo di cui alla
deliberazione della Giunta Regionale 28 marzo 2000, n°® 953, come insediamento

Co2 residenziale e produttive, zone estrattive, cantieri e discariche e aree verdi urbanizzate;

= la parte di territovio gia trasformata in attuazione delle previsioni degli strumenti
urbanistici;
- le porzioni di territorio individuate come frasformabili dalle previsioni degli strumenti
wurbanistici vigenti, ivi incluse le aree per gli standard urbanistici ancorché non realizzati;
Al fine di incentivare gli interventi di miglioramento sismico e di efficientamento energetico
degli edifici esistenti, & possibile realizzare interventi di ampliamento del 20% della
volumetria o della superficie utile esistente degli edifici a destinazione residenziale, per un
incremento massimo di 70 mq di superficie.
Nel caso in cui gli edifici rispettino quanto previsto dalle norme tecniche per le costruzioni di
Co.3 cui al D.P.R. 380/2001, gli ampliamenti di cui al presente articolo sono consentiti con il solo
efficientamento energetico dell'edificio che genera l'ampliamento,




| Co4 o
Lo _pubblict 1444/1 968 “purché ricadenti in porzaom di territorio urbanizzato ex art 1 comma 7
“della 1r.7/2017 cosi come fiportate nel successivo commia 157,

Gh amphament; di cui al comma 1 sono consentiti previa acquisizione di idoneo titolo
abilitativo di cui al D.P.R, 380/2001, anche con aumento delle unitd immobiliari. Tali interventi
si apphcano agh edifici legittimi o iegiﬁlma‘[i per i quali sia stato rilasciato if titolo edilizio in
“sanatoria; anche se ricadenti nelle zone omogenee E di cui al decreto del Ministero dei 1av0r1

' COS b ne rtspetto delle-altézze e delle distanze prevzste dalla legislazione wgente ai’sensi deglz

: Gh amphament: dicuial presente articolo si realizzano:: . SN -
a in adtacenm oin aderenza nspetto al corpo dl fabbnca, anche utclzzzando pam es:stentt B

fabbncato esrvtente, puo essere auntorizzata la costruzione di un corpo edilizio sepamto,

arttéblz 8e9 del decreto: del Ministero dei lavori pubblici 1444/1968;

L :_: c. riel rtspetm di qufmto prewsto per gli interventi di mtglmmmenm sismico suglt edtf c-: o

- esistenti dalle norme tecmche per le costmztom di cm al D.P.R. 38072001,

| regionale in materia di sostemblhta energetico-ambientale e di bioedilizia e, in partlcolare dal
“idecreto Ieglslatlvo 19 agosto 2005, 1. 192 (Attuazione della divettiva 2002/91/CE relativaal

| rendimento energetico riell edzlzzza) nonché dalla L.R. 6/2008, dai decreti del Presidente della -
Repubbhca 16 aprile 2013, n. 74 en. 75 e dal decreto del Ministro dello sviluppo economico 26
. glugno 2009 (Lmee gmda nazronalz per ler certificazione enevgetica degli edifici). '

nphamenu di‘eai al presente art1c010 non si sommano con gli ampliamenti eventualmente

“¢ohsentiti sui medemml edifici dalla presente legge, nonché con quelli prev1st1 o gid reahzzatl m
' “_apphcazwne di‘altre norme reglonah 0 degh strumenti urbanistici vigenti. -

o la_ reahzzazmne degh amphamenti di cu1 al presente artlcolo fatto salvo quanto prev1sto aI

ni del presente artlcolo non si applicano:
sottoposte a vmcolo a’z medzf cabzhta assoluta ad eccezione degli interventi che

i rmita con quanto mchcato al comma 3 dell'articolo 5 della L.R. 7/2017 - Tali interventi
it :_gh-'edlﬁ(:i leg1tt11n1 o legittimati per i quah sia stato r11asc1at0 il titOEO edlhzlo in

del Mlmstero dei lavorl pubb1101 1444/ 1968.

ni del presente articolo si applicano agli interventi di cui al comma 1 - Tali
uano alle COHdlZlOi’ll e presuppostl nonché con fe modahta procedure e hmm

iunia reglonaie i 867/2017 e successivi aggiornamenti e modifiche.

_ediﬁgl situati-in aree sottoposte a vincolo paesaggistico ai sensi del decreto legislativo 22
nnaio 2004, n. 42 '(Codzce dei beni culturali e del paemggio ai sensi dell'avticolo 10 della

) _uglzo 2002 n. 137) e s.m.i., gli interventi di cui al presente articolo sono consentiti, nel
ispetto del PTPR previa autorizzazione ai sensi dell'articolo 146 del d.lgs. 42/2004 e s.m.i,,
fatto salvo quanto.previsto dall'articolo 149 del medesimo decreto legislativo e dall'altegato A al
: crcto del Presidente della Repubblica 13 febbraio 2017, n.31 (Regolamento recante
individhiazione degli interventi esclusi dall'auforizzazione paesaggistica o sottoposti a
procedura atttorizzatoria semplificata).

| Eventuali modifiche ed integrazioni normative richiamate nel comma precedente si intendono

-automatlcamente 1ecep1te nel presente articolo.

flell’edy" cioy ove Cio. non ‘risulti’ possibile: oppure comprometta Varmonia’ estetica del '

" _G a.mpllamenu devono éssere realizzati nel rispetto di quanto previsto dalla normativa statale'e |




Co.15

Per la corretta applicazione del presente articolo si rammenta che:

a.gli interventi dal presente articolo consentono di ampliare gli edifici a destinazione d 'uso
residenziale di un massimo del 20% della superficie o della volumetria esistente fino ad un
massimo di 70 metri quadri. La condizione inderogabile che deve essere vispettata per
beneficiare del suddetto ampliamento & che si intervenga sull intero corpo di fabbrica
preesistente con interventi di migliorariento sismico (nel rispetto delle Norme Tecniche per
le Costruzioni), e comungue mediante interventi che producano un miglioramento delle
prestazioni energetiche dell edificio”; _

b.gli interventi di efficientamento  energetico devono essere realizzati nel rispetto delle
previsioni della L.R. 6/2008 per le parti della stessa legge che non siano state superate da
normative statali sopravvenute. I benefici in termini i miglioramiénto delle prestazioni
energetiche dell'intero edificio dovranno essere certificati da un tecnico abilitato;

e le disposizioni del presente articolo si applicano anche agli edifici a destinazione mista
purché la destinazione residenziale sia prevalente vispetto alle altie ovvero la superficie
lorda a destinazione d'uso residenziale sia calcolabile in miswra superiore al 50% della
superficie lorda complessiva del fabbricato. In tali ipotesi, ovviamente, 'ampliamento sara
calcolato in misura percentuale con esclusive riferimento alla porzzone di edzﬁczo avente
destinazione residenziale;

d.la premialita consentita nel comma I che non potm supemre i 70 metri quad:aiz viene
calcolata in relazione alla superficie lovda dell'intero edificio e non in relazione ad ogni
singola unita immobiliare di cui lo stesso & composto. Pertanto, nel caso in cui l'edificio
interessato  dall'intervento sia  composto da. pite- unita immobiliari, lale premialita
complessiva va ripartifa in quote pl oporzzonah alla superficie lorda di ogni unita compresa
nell'edificio stesso; :

e. & consentita, prev.ta stipula di apposzfo atto pubblzco registraio e trascritto nei pubblici
registri, la cessione della quota della. suddetta premialita corrispondente ad una wmita
immobiliare a favore di altre unita immobiliari poste nel medesimo edificio, fermo restando
il limite complessivo di 70 (settanta) metri quadrati. Non é consentita la cessione della quota
di premialita a favore di unita immiobiliari poste in altri edifici;

£ in merito all'applicazione degh' interventi di questo articolo nelle zone omogenee E di cui al
D.M. 1444/68, E del PRG, é condizione sufficiente e necessaria che l'edificio ricada nel
territorio wrbanizzato ai sensi dell art. I, comma 7, a prescindere dalla classificazione di
paesaggio del PTPR. _

Sono definite porzioni di territorio urbamzzate

" le porzioni di territorio urbanizzate, classzﬁcare dalla Carta dell'uso del suolo di cui alla
deliberazione della Giunta Regionale 28 marzo 2000, n® 953, come insediamento
residenziale e produttivo, zone estrattive, cantieri e discariche e aree verdi urbanizzate;

- la parte di territorio gia frasformata in attuazione delle previsioni degli sirumenti |
urbanistici,

- le porzioni di territorio individuate come trasformabili dalle previsioni degli sirumenti
urbanistici vigenti, ivi incluse le aree per gli standard wrbanistici ancorché non realizzati;

Co.16

Gli interventi del presente articolo, nel caso prevedano un aumento del carico urbanistico
derivante dall'incremento volumetrico, devono prevedere la cessione all'amministrazione di aree
per gli standard urbanistici di cui agli articoli 3 e 5 del decreto del Ministero dei lavori pubblici.
1444/1968.

Co.17

1l Comune di LENOLA alla data di approvaﬂone della presente deltbera ha una popolazione
inferiore a 40 mila abitanti (4108) la monetizzazione degli standard & consentita qualora
I'estensione delle suddette aree sia inferiore a 500 mq ovvero sia comprovata l'impossibilita d1
cedere le aree per gli standard urbanistici. .

In tal caso Pimporto della monetizzazione va calcolato in misura pari al 50 per cento del -
contributo di costruzione dovuto ai sensi dell*articolo 16 del D.P.R.380/2001 relativo alla” * -
volumnetria che determina la quota di standard wbanistici non reperiti.

Co.18

L'attuazione degli interventi di cui al presente articolo & subordinata all’esistenza delle opere dl-_ o
urbanizzazione primaria di cui all'articolo 16 del D.P.R. 380/2001 OVVero aI loro adeguamento Eh
¢/o realizzazione. - : :




Per la ricostruzione degli edifici demeliti € consentito il mantenimento delle distanze
preesistenti con I'eventuale modifica delle stesse nel rispetto della distanza minima di 10 metri
- .| trd pareti finestrate, noriché la deroga, secondo quanto previsto dall'articolo 2 bis del D.P.R.
Co.19 | 380/2001; alle densita foridiarie di cui all'articolo 7 del decretfo del Ministero dei lavori pubblici
. 1'1444/1968 e alle altezze massime consentite dall'articolo 8 del medesimo decreto 144471 968.
| Tali deroghe sono conséntite esclusivamente per la 1ea11zzaz,10ne delle premmhta e degh
incrementi prévisti dalla presente legge.
- a)Per Tattuazione degli interventi di cui al comma 1 la consistenza. ed11121a degh edifici
- gsistenti in tenmm di superﬁcze o di voluime & costituita dai parametrl edilizi posti a base del
tztoio abilitativo orlgmarlo i medesimi parametri devono essere utilizzati per il calcolo degli | -
“incentivi edilizi consentiti,” mentre il titolo abilitativo viene rilasciato in base a1 parametrl :
S prev1st1 dagll strumen‘ﬂ urbamst1c1 vigenti; : :
e b)Per ‘convertire il : voliime in superficie o viceversa 'si applica ia formula superﬁcue =
" volume/3, 20 ovvero volume = superﬁme x 3,20. Per gh edifici industriali ed artigianali la
ConSIStenza edilizia della preesistenza & calcolata ai sensi della legge regionale 12 settembre
1977,'n; 35 (Tabelle parametriche regionali e norme di applicazione della legge 28 gennaio
1977, 1 10 per la determmazaone del contributo per le spese di urbanizzazione gravante le
~ |7+ concessioni edllizle) e successive modifiche, :
:'_c) Per gll ed1ﬁcl condonatl Ta consistenza edilizia della preesmtenza & caEcolata in relazione
allo stato di- fatto dell'edlﬁcm mediante perizia giurata o relazione asseverata di un tecnico
R B ablhtato dl conversmne “della superﬁme netta in superficie lorda. -
45 d)Nel ¢aso in cui il titolo abilitativo nion faceia riferimento a parametri edilizi in termini di
: Volumc o superﬁme la consastenza della prees;stenza v1ene detelmmata in terlmm di volume

B | Co'.20.-':

:_"de} PTPR..—Plano Temtonale Paesagg1st}co Reglonale approvato con deliberazione di Consiglio
'_:regwnale n. 5 del 21 apnle 2021 e pubbhcato sul Bollettino ufficiale della Regione Lazio n. 56 del

ta gge reglonale n: 36/ 1987;
Ia legge regmnaie n. 29/1997,
I 1egge_ regmnale n. 33/1999;
Ia legge regionalé n. 38/1999,

:__Ia_' !egge ré'g_i(')ﬁale n. 7/2017 e la relativa Circolare di cui alla DGR n. 867/2017;

lparere d1 regolarata tecnica espresso dal Responsabile Teenica ai sensi defl'art. 49 del T.U.E.L.
. 267/2000

; _ci(‘) r_i_c;hialhato'e premesso,

voti unanimi favorevoli resi per appello nominale




. DELIBEiiA}' |

Le premesse formano parte mtegrante e sostanzaale della pl esente deliberazione e devono qui intendersi
integralmente riportate e trascr:tte : : o

1) Di modificare, al f“n'e"de': re'c'ep'imesﬁfd dell'articolo 5 della L.R.7/2017 "Disposizioni per il cambio di
destinazione d'uso degh édifici” le NTA della Variante Generale al PRG, attraverso l'introduzione dell'art.
227 (in sostituzione dell ‘uttuale arz‘ 22),” (Aiiegato B art 5)- Dzsposzzzom per interventi per il

miglioramento sismico e per leﬁ' czentamento energefzco deglz edifici, ai sensi dell'art. 5 delle Ir. n. 7/2017",
nel seguente modo. B : G _

Art, 22 - Dlsposmom per lntervent; per 11.m1g110rament0 sismico e per I'efficientamento energetico
degli edifici, ai sensi dell'art 5 d’elle L R H. 7/201 7

.| Comma Testo

Con gli interventi previsti dal presehte articolo si infendono perseguire le finalit indicate
nell'art, 1 della’ L. R 7!'2017 e preclsamente quelle contenute nei punti a) e b) di seguito
rlportatz REARE :

a. qumentdre la sicurezza dez manufattx ea zstenfz medzanfe interventi di adeguamento sismico,
di miglioraniento. sismico. e’ di viparazione o intervento locale, tenuto conto delle norme
tecniche per le costruzioni di cui al D.-P.R-380/01 e successive modifiche ed integrazioni;

b. favorire il nghommento della gualiic aimbientale e architettonica dello spazio insediato, |
promuovendo- le fecniche. di. bioedilizia pitt avanzate, assicurando piti elevati livelli di | "
efficienza- energefzca 4 lo szhtppo delle fontt rinnovabili nel rispetto della mormativa
v;ggnfe R ) PRSI

Gli interventi di cui al presente art;colo son0 consenhtl nelle “porzioni di territorio urbanizzate
come indicate al comma 7 dell’ art1c010 3 della L R: 7/2(}17” e precisamente nelle porzioni di

territorio classificate dalla Carta deH uso del suolo dl cui aHa deliberazione della Giunta
regionale 28 marzo 2000, n. 953;. R '
Sono definite porzzom dl terrltorm urbamzzate

- le porzioni di tervitorio urbamzzare classy‘" caz’e dalla Carta dell USO del suolo di cui alla |,
deliberazione " della Giimta'. Regzonale 28 mdrzo: 2000, n° 953, come insediamento
residenziale ¢ produmvo zone estrattive, cantzerz ¢ dzscarzche e aree verdi urbanizzate;

- la parte’ di fenztorzo g:a z'msformata m attuazaone delle previsioni degli strumenti
urbanistici; : :

= le porzioni di tervitorio individuate conie ﬁ*asformabzh dalle previsioni degli strumenti
urbanistici vigenti, ivi incliise le aree per gli standard wbanistici ancorché non realizzati;
Al fine di incentivare gli interventi di miglioramento sismico e di efficientamento energetico
degli edifici esistenti, & possibile realizzare interventi di ampliamento del 20% della
volumetria o della superficie utile esistente degli edifici a destinazione residenziale, per un
incremento massimo di 70 mq di superficie..
Nel caso incui gli edifici rispettino quanto previsto dalle norme tecniche per le costruzioni di
cui al D.P.R.:380/2001, gli ainpliamerti di cui al presente articolo sono consentiti con il solo
efficientamento energetico dell'edificio che genera l'ampliamento.
Gli ampliamenti di cui al comiria 1'sono consentiti previa acquisizione di idoneo titolo
abilitativo di cui al D.P.R: 380/2001; anche con aumento delle unita immobiliari. Tali
interventi si applicano agli edifici legittimi o legittimati per i quali sia stato rilasciato il titolo
edilizio in sanatoria; anche se ricadenti nelle zone omogenee E di cui al decreto del Ministero
dei lavori pubblici 1444/1968 “purché ricadenti in porzioni di territorio urbanizzato ex art 1
comma 7 della 1r.7/2017 cosl come r1portate nel successivo comma 157, -
Gli ampliamenti di cui al presente articolo si realizzano: N B
a. in adiacenza o in aderenza rispetto al corpo di fabbrica, anche utilizzando pam eszstentt
dell'edificio; ove cié non risulti possibile oppure comprometta {'armonia; estetica del
Juabbricato esistente, pud essere autorizzata la costruzione di un corpo edilizio separato, :
b. nel rispetto delle altezze e delle distanze previste dalla legislazione vigente: ai Sensz degh :
articoli 8 e 9 del decreto del Ministero dei lavori pubbltcz 1444/1968; : R 3
c. nel rvispetto di quanto previsto per gli interveriti di mtglmmmemo s:smzca_ sugh edgf ci
esistenti dalle norme tecmche per le costruzwm dz ciii ul D PR 380/2001 S




Co.6 :

Gll amphamentl devono essere realizzati nel rispetto di quanto previsto dalla normativa statale

‘e regionale in materia di sostenibilith energetico-ambientale e di bioedilizia e, in particolare,
‘dal decreto Jegislativo 19 agosto 2005, n. 192 (Attuazione della direttiva 2002/91/CE relativa

al rendimento eniergetico nell'ediliziay nonché dalla L.R. 6/2008, dai decreti del Presidente
“della Repubbltca 16 aprile 2013, n. 74en. 75 e dal decreto del Ministro dello sviluppo -
:economlco 26 glugno 2(}09 (Lmee gwda nazional per la cer nf fcazione energetrca deglz
Cedifici). :

oo | Gli amphamemt dl cui a! presente artlcolo non si sommano con gh amphamenn eventualmente
Co.7.
o i apphcazmne di altre norme regionali o degli strumenti urbanistici vigenti.

consentiti sii medesimi edlﬂm dalla p1esente legge, nonché con quelli previsti o gla realizzati

. .. Cog ._

Per la realizzaziong degh amphamenu di cui al presente articolo, fatto salvo quanto previsto al

'*comma 5, leftera b) si appllcano Ie dlSpOSlZIOHi di cui all' articolo 8 della LR 7/2017 riportate

. _dal comma 16 al comma 21.di questo artlcolo

. I Comune di Lenola é dotato di Piario Regolatme Gene: ale approvato cori deliberazione della.
_'_Gmnta Regwnale 1. 8749 del 24 10. 1995 ' : -

 Co.10 -

11e dlsposmom di. ciri al presente art10010 non si apphcano nelle zone 1nd1v1duate come
.+ | insediamenti urbani storici dal PTPR.

; Le dlSpOS1ZIOﬂl del presente : articolo nor si apphcano
anélle aree sotfoposte.a vincolo di inedificabilita assoluta, ad eccezione degli interventi che
ni comporfmo la delocalzzzaztone al'di fuori di dette aree; :

:b_ nelle: aree’ natural: protette,; ad esclusione delle zone individuate come paesaggzo degli
nsedzamenrz wrbani dal Plano ferritoriale paesistico regionale (PTPR), fatto salvo quanto
prevrsto dal pzano dell rea nammle protetta e dalla legge regionale 6 otiobre 1997, n. 29 |-
i (Norme ' in. maferm i aree. naturalz protette regionali) e successive modifiche e
: ;_mtegrazzom

s In conformita con quanto 1ndicat0 a1 comma 3 dellarticolo 5 della L.R. 7/2017 - Tali interventi
_331 apphcano agli edifici legittlrm o leglttunati per i quali sia stato rilasciato il titolo edilizio in
.| sanatoria;’ anche s€ ncadentl nelle zone omogence ¢, purché ricadenti in porzioni di territorio
--'urbamzzam ex art.I comma: 7 della 1r.7/2017 cosi come riportate nel successivo comma 15,

“di cui-al decreto: del Ministero dei lavori pubblici 1444/1968.

:{Le d1sposnzmm ‘del presente articolo si applicano agli interventi di cui al comma 1 - Tali
_.f_mterventl si attuano:alle condizioni € presupposti nonché con le modalita, procedure e limniti
“dettati alla medesnna legge regmnale ¢ dalla circolare Regionale approvata con Delibera di
- Giunta regionale ni. 867/2017 e successivi aggiornamenti e modifiche.

S Pergli edifici: SItuatl ify aree sottoposte a vincolo paesaggistico ai sensi del decreto legislativo

2 genﬁaio 2004 42 (Codice dei beni culturali e del paesaggro ai sensi dell'articolo 10
della legge 6 luglzo 2002, n-137) € s.mii., gli interventi di cui al presente articolo sono
consentiti; nel rispetto del PTPR; previa autorizzazione ai sensi dell'articolo 146 del d.lgs.
_{/2004 ¢ s.1mi.1, fatto salvo ‘quanto previsto dall'articolo 149 del medesimo decreto legislativo
e'dall'allegato A al decreto del Presidente della Repubblica 13 febbraio 2017, n.31
(Regolaniento recante individiiazione degli interventi esclusi dall'autorizzazione paesaggistica
o sottoposti a procedura aulorizzatoria semplificata),

Eventualimodifiche ed integrazioni normative richiamate nel comma precedente si intendono

au’tpmat_mamente recepite nel presente articolo.




Per la corretta apphcaz;one del presente artlcolo si rammenta che: :
a.gli interventi dal preseme articolo consentono di- ampliare gli edifici a destinazione d 'uso |

residenziale di-un massino del 20% della'superficie o della volumetria esistente fino ad un

massimo di 70 metri quadrz La condzzzone inderogabile che deve essere rispettata per

beneficiare del. Suddetfo amplzamenfo & che si intervenga sull intero corpo di fabbrica |-
preesisténte con mtervenrz dz mtglzommento sismico (nel vispetto delle Norme Tecniche per
le Costruzioni), ¢ comunque medzante intéiventi che producanc un miglioramento delle
prestazioni energerzche dell edtf eio”;

b.gli interventi  di eff cientamento energetzco devono essere realizzati nel rispetto delle
previsioni della LR, 6/2008 per le parti della stessa legge che non siano state superate da

normative: statali- sapmvvenure I benefict in termini di miglioramento delle pfestazzom' R

energetiche dell'intero edi ificio dovrarino éssere certificati da un tecnico abilitato;

c.le disposizioni: del presente: articolo. si- applicano anche agli edifici a destinazione mista |-

purché la destinazione residenziale sia prevalente rispetto alle altre ovvero la superficie

lorda a destinizione d'uso residenziale sia calcolabile in misura superiore al 50% della |-

superficie lorda complessiva del fabbricato. In tali ipotesi, ovviamente, l'ampliamento sard |
calcolato in misura percentuale con esclusivo riferimento alla porzione di edificio avente |
destinazione residenziale;: :
d.la premialita consentita nel comma 1 che nown potrd superare { 70 metri quadrati, viene |

calcolata in’ relazione alla superficie lorda dell'intero edificio e non in relazione ad ogni |-

singola unita immobiliare di cui lo stesso & composto. Pertanto, nel caso in cui l'edificio |

interéssato. dall'infervento  sia- composto’ da pit unitd immobiliari, tale premialitd |~
complesszva va ripartita in quote proporzmnalz alla superficie lorda di ogni unitd compresa |-

nell'edificio stesso,” . - o
e. & consentita, previa strpula di apposzfo atto pubblico registrato e trascritto nei pubblici |
registri, la cessione della quota della suddeita premialitas corrispondente ad wna unita

immobiliare a favore di altre wiita immobiliari poste nel medesimo edificio, fermo restando. |

il limite complessivo di 70 (settanta) metri quadrati. Non & consentita la cessione della | *
quota di premialita a favore di unita immobiliari poste in altri edifici;

[ in'merito all'applicazione degli interventi di quesio articolo nelle zone omogenee E di cui al B

D.M. 1444/68, E del PRG, é condizione sufficiente e necessaria che l'edificio ricada nel |
territorio urbanizzato ai sensi dell'art. 1, comma 7, a prescindere dalla classificazione di | -
paesaggio del PTPR, - :
Sono definite porzioni di territorio urbanizzate:

- le porzioni di ferritorio urbanizzate, classificate dalla Carta dell'uso del suolo di cui alla

deliberazione della Giunta Regionale 28 marzo 2000, n° 953, come insediamento ;_:' g

residenziale e produttivo, zone estrattive, cantieri e discariche e aree verdi urbanizzate;

= la parte di territorio gid trasformata in attuazione delle previsioni degli strumenti| -
urbanistici; i,

= le porzioni di tervitorio individuate come trasformabili dalle previsioni degli srf'umenn g
urbanistici vigenti, ivi incluse le aree per gii standard urbanistici ancorehé non realizzati;.

Gli interventi del presente articolo, nel caso prevedano un aumento del carico urbanistico
derivante dall'incremento volumetrico, devono prevedere la cessione allamministrazione di
aree per gli standard urbanistici di cui agli articoli 3 e 5 del decreto del Ministero dei lavori
‘pubblici 1444/1968.

Il Comune di LENOLA alla data di approvazione della presente delibera ha una popolazione
inferiore a 40 mila abitanti (4108) la monetizzazione degli standard ¢ consentita qualora
I'estensione delle suddette aree sia inferiore a 500 mq ovvero sia comprovata I'impossibilita d1
cedere le aree per gli standard urbanistici.

In tal caso I'importo della monetizzazione va calcolato in misura pari al 50 per cento del
contributo di costruzione dovuto ai sensi dell’articolo 16 del D.P.R.380/2001 relativo a!la
volumetria che determina la quota di standard urbanistici non reperiti.

I'attuazione degli interventi di cui al presente articolo & subordinata all’esistenza delle opere dl'_ .
urbanizzazione primaria di cui alf'articolo 16 del D.P.R. 380/2001, ovvero al loro adeguamento:'_ s
e/o realizzazione. :




Per la ricostruzione degli edifici demoliti & consentito il mantenimento delle distanze
preesastentl con l'eventuale modifica delle stesse nel rispetto della distanza minima di 10 metri
.| trapareti finestrate, nonché la deroga, secondo quanto previsto dall'articolo 2 bis del D.P.R.
Co.19 | 380/2001, alle densita fondiarie di cui all'articolo 7 del decreto del Ministero dei lavori pubblici
Lo | 144411968 ¢ alle altezze massime consentite dall'articolo 8 del medesimo decreto 1444/1968.
" | Tali deroghe sono consentite esclusivamente per la realizzazione delle prem;ahta e degli
~incrementi previsti dalla presente legge.
' a)Per l'attuazione. degli’ interventi di cui al comma 1 la con31stenza edilizia degli edifici
~esistenti in termini di superﬁcne o di volume & costituita dai parametri edilizi posti a base
" del titolo abilitativo originario; i medesimi parametri devono essere utilizzati per il calcolo
degh incentivi edilizi. consentiti, mentre il titolo abilitativo viene rilasciato in base ai
B parametu prev1st1 dagli strumenti urbanistici vtgentl
“b)Per convertite il volame' in’ superficie o viceversa si applica la formula superficie =
1o volume/3,20 ovvero volume = ‘superficie x 3 ,20. Per gh edifici industriali ed artigianali la
P e consmtenza edilizia della preemstenza & calcolata ai sensi della legge regionale 12 settembre
B C i 1977,n.35 (Tabelle parametriche regionali e norme di applicazione della legge 28 gennaio
€020
e 1977 n, 10, per. la determmazmne del coritributo per le spese di urbanizzazione gravante le
" concessioni ed1llzie) ¢ successive mod1ﬁche
o)ber gli edifici: condonati; la consistenza edilizia della preesistenza ¢ calcolata, in relazione
L allo stato d1 fatto deli‘edlﬁcm medlan‘re peuzla giurata 0 relazione asseverata di un tecnico

.....

_d)Nel caso’ m_ cui'il tltolo_ ab111tat1vo non faccia riferimento a parametrl edilizi in termini di
Savolume o superﬁme - ax- conslstenza della preesistenza viene determinata in termini di
'volume medlante perlzla gkurata ) 1ela210ne asseverata di un tecnico abilitato in relazione

DELIBERA

- '11 presente provvedimento immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134,
1 na delTU % 267/200(}



Letto e approvato

IL. PRESIDENTE DEL CONSIGLIO IL SEGRETARIO COMUNALE
F.to ANGELO GUGLIETTA F.to MASSIMINA DE FILIPPIS

Per copia conforme ad usco amministrativo

LY, 23/02/2023 S IL SEGRETARIO COMUNALE

MASSIMINA DE FILIPPIS

] } Firmato digitalmente da
=/ Massimina De Filippis
b CN = De Filippis Massimina
3 C=1IT

Si certifica che la presente deliberazione sara pubblicata all’Albo
Pretorio per 15 giorni consecutivi.

Li, 23/02/2023 IL. SEGRETARIO COMUNALE
F.to MASSIMINA DE FILIPPIS

La presente deliberazione, ai sensi dell’art. 124, comma 1 dulgs
18.08.2000 n. 267 & pubblicata all’albo pretorio n. reg.f§4£§

daky 9 APR, 20231 2 7 APR, 2023

L' ADDETTO ALLA PUBBLICAZIONE
F.to IMMACOLATA FASOLO

Esecutiva ai sensi dell’art. 134 D.Lgs. n. 267 del 18.8.2000

Li, 23/02/2023 IL. SEGRETARICO COMUNALE

F.to MASSIMINA DE FILIPPIS

31 esprime parere favorevole di regolarita tecnica ex art. 49 D.Lgs.
267/2000:

Li, 23/02/202% IL RESPONSABILE

F.to PIETRO D’ORAZIO

"

Si esprime parere di regolarita contabile ex art. 49 D.Lgs.
267/2000:
Li, IL RESPONSABILE

Si esprime parere di conformita ex art. 97 D.Lgs. 267/2000

Li, IL RESPONSABILE




